关于《周塘区块旧城区改建项目国有土地上房屋征收与补偿方案（征求意见稿）》的起草说明

一、基本情况
周塘国有区块住宅老旧，基础设施落后，区块内道路狭窄，交通压力日益突出，区块内住户生活品质较低。周塘区块的更新改造，将进一步统筹资源要素、策划功能业态、强化文化特征、完善公共服务、激发土地潜力，对提升居民居住环境、营造高品质的城市空间环境具有重大意义。为了切实推进周塘区块旧城区改建项目，在调查的基础上，根据实际情况，拟定《周塘区块旧城区改建项目国有土地上房屋征收与补偿方案（征求意见稿）》，以下简称《方案》。
二、主要依据
根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《国有土地上房屋征收评估办法》、《浙江省国有土地上房屋征收与补偿条例》（浙江省人民代表大会常务委员会公告2014第14号）和《永康市国有土地上房屋征收与补偿实施意见》（永政办发〔2022〕36号）等有关规定，结合区块实际情况，制定本《方案》。
三、主要内容
对征收目的、征收范围和被征收房屋情况、旧城区改建意愿征询情况、签约腾空期限、补偿方式、房屋价值补偿标准、各类补偿奖励、特殊事项产权认定、房屋用途认定等19个方面内容进行了明确。主要内容包括：
（一）明确补偿方式有：货币补偿、房屋产权调换、房票安置，三选一。
（二）明确住宅、非住宅、工业用地转住宅或违法用地补办住宅用地的补偿标准。
（三）明确安置房套房六种户型：建筑面积分为60、75、90、110、130和150平方米。房屋交付时间为36个月。
（四）明确搬迁费、临时安置费、停产停业损失和其他补偿标准。
（五）明确评估奖、签约奖、腾空奖、住宅安置奖励和其他奖励。住宅安置奖励：套房安置权益面积按1：1.2计算，增加的权益面积小于20平方米的按20平方米计算，最高不超过30平方米；幢房按被征收房屋合法建筑面积1：1或合法建筑占地面积1：3.5计算安置房权益面积。
（六）明确房屋评估机构的选定办法及对评估结果有异议的处理办法。
（七）明确未经产权登记房屋及特殊事项的认定及处理办法。
（八）明确房屋用途的认定办法。
（九）明确土地出让金的收取标准。
（十）明确达不成补偿协议的规定。
（十一）明确被征收人子女保留原学区入学资格的规定。
（十二）明确货币补偿款、征收奖励及搬迁费、停产停业损失等补偿款在通过腾空验收30日内支付。临时安置费逐年支付。
四、评估论证、公平竞争审查、征求意见及协调处理等情况
本《方案》自2023年4月起草至今，根据周塘区块的实际情况进行了多次讨论和完善。2024年3月4日至3月8日向各街道、市发改、经信、教育、公安、民政、司法、财政、自然资源和规划、建设、审计、国资办、市场监管、综合执法、税务、金汇集团等相关部门征求了意见。
五、其他需要说明的情况
无。
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